VERHANDLUNGSSCHRIFT UBER DIE 6ffentliche/nicht 6ffentliche
Sitzung des Gemeinderates

am Dienstag, dem 20.09.2022

in der Galerie der BFF
Beginn: 18:00
Ende: 19:20

Anwesend sind:

Vorsitzende/r
Natascha Matousek Trifft nach TOP 2 um 18:34 ein

Vorsitzender bzw. Stellvertreterin
Gunter Hutter, MBA

Mitglieder
Alexander Geiger

Josef Graf

Dipl.-HLFL-Ing Heinrich Hartl
Bettina Hutter

Markus Hutter

Vanessa Matousek

Dipl.Ing. Cordula Mdller
Helmut Muller

Peter Platzer

Julia Schmid

Erich Schneider Verlasst die Sitzung nach TOP 2 um 18:35
Michael Tod

Degenhard Trubacek
Gulnther Wind

Martin Zier

Entschuldigt
Jurgen Bauer

Berndt Gdssinger

Ing. Helmut Reiter
Florian Schartner

Ing. Klaus Schmid, MBA
Andrea Springer

SchriftfGhrerin
Franz Hacker
Dipl. Ing. Maximilian Schénowsky, BSc.

Der Vorsitzende, Hr. Vzbgm. Hutter er6ffnet die Sitzung, begruf3t alle
erschienenen GR-Mitglieder sowie die 20 Zuho6rer und stellt die
Beschlussfahigkeit fest.

Entschuldigt abwesend sind:

GGR Schmid Klaus, GR Reiter, GR Bauer, GGR Gdssinger, GR Springer,
GR Schartner

Bgm. Matousek trifft erst bei TOP 3 um 18:34 Uhr ein!



Von der Tagesordnung werden der Pkt 3 — Forderrichtlinien — sowie der
Pkt. 5 — Abtretung in Offentliches Gut - abgesetzt.

Antrag: Vzbgm. Hutter beantragt geman § 46/3 der NO Gemeindeordnung
1973 die Tagesordnung um folgenden Punkt zu erweitern:

Offentlich:

Punkt 3 Bericht der Kontrolle

Begriindung:

Da die Sitzung des Prifungsausschusses — 19. Sep. 2022 - erst nach der Erstellung der
Tagesordnung terminisiert wurde, ist die Dringlichkeit gegeben.

Beschluss: Mehrheitliche Annahme

Abstimmung: 15 Daflr Stimmen, 1 Gegenstimme — GR Schneider

Tagesordnung:

Offentlicher Teil
1. Genehmigung des Protokolls vom 23.6.2022

2. Misstrauensantrag
Vorlage: AV/545/2022

3. Bericht der Kontrolle
Vorlage: BH/549/2022

4, Grundsatzbeschluss Wohnungsvergabe
Vorlage: AV/547/2022

5. Festlegung der Gebuhren fir Dokumentenscan
Vorlage: BA/486/2022

6.  Stellungnahme zum sektoralen Raumordnungsprogramm des Landes NO (PV-Anlagen)
Vorlage: BA/543/2022

7. Bausperre Pfarrgasse
Vorlage: BA/488/2022

8.  Wechsel Immobilenvermarktung BFF
Vorlage: AV/520/2022

Nicht 6ffentlicher Teil

9. Kaufangebot Gst- Nr.: 870/1 - Grunland im Betriebsgebiet
Vorlage: AV/532/2022




10. Personalangelegenheiten GR 09
Vorlage: BH/111/2022

Protokoll:
Offentlicher Teil
zul Genehmigung des Protokolls vom 23.6.2022

Sachverhalt:

Dem Gemeinderat liegt das Protokoll vom 23.6.2022 vor, welches jedem
Gemeinderatsmitglied zugegangen ist. Es liegt keine schriftliche Stellungnahme vor. Es gilt
daher ex lege als genehmigt.

Zu 2  Misstrauensantrag
Vorlage: AV/545/2022

Sachverhalt: AL Hacker bringt dem Gemeinderat die Chronologie des Antrages von
Hrn. GR Schneider zur Kenntnis:

Herr Gemeinderat. Erich Schneider hat am 27.8.2022 um 09:56 am Postamt Oberwaltersdorf
einen Brief an das Gemeindeamt ,zu Handen® Vizeblrgermeister Huitter aufgegeben. Dieser
Brief ist am 30.8.2022 beim Gemeindeamt (Posteingangsstempel) eingegangen. Das Kuvert
enthielt einen Brief mit einem Misstrauensantrag, jedoch ohne persénlicher Unterschrift.

§112 NO Gemeindeordnung 1973 Misstrauensantrag
D) Der Gemeinderat kann dem Blrgermeister das Misstrauen aussprechen.

(2) Einen Antrag auf Ausspruch des Misstrauens kann jedes Mitglied des Gemeinderates
schriftlich stellen. Der Antrag muf3 an den Stellvertreter des Blirgermeisters
gerichtet werden. Ein Dringlichkeitsantrag ist unzulassig.

3) Binnen vier Wochen nach Einlangen des Misstrauensantrages am Gemeindeamt
(Stadtamt) muss der Vizeblrgermeister eine Sitzung des Gemeinderates zur
Abstimmung Uber den Misstrauensantrag einberufen; Den Vorsitz in dieser Sitzung
fuhrt der Vizeburgermeister; Der Burgermeister darf an dieser Sitzung bei der
Beratung, nicht aber an der Abstimmung teilnehmen. Die Abstimmung muss mit
Stimmzettel und geheim erfolgen. Erhalt der Antrag die Zustimmung von mindestens
zwei Drittel aller Mitglieder des Gemeinderates, so erlischt das Amt als
Birgermeister. Die Mitgliedschaft zum Gemeinderat wird durch die Abstimmung nicht
berthrt.

(4) Ein Beschluss nach Abs. 3 muss der Landesregierung und der
Bezirkshauptmannschaft umgehend mitgeteilt werden.

§ 32 Abs. 2 Allgemeines Verwaltungsverfahrensgesetz 1991 Fristen

Nach Wochen, Monaten oder Jahren bestimmte Fristen enden mit dem Ablauf
desjenigen Tages der letzten Woche oder des letzten Monats, der durch seine
Benennung oder Zahl dem Tag entspricht, an dem die Frist begonnen hat. Fehlt
dieser Tag im letzten Monat, so endet die Frist mit Ablauf des letzten Tages dieses
Monats.



Das Anbringen wurde am Dienstag den 30.8.2022 zugestellt somit ergibt sich als letzter Tag
der Frist Dienstag der 27.9.2022 zur Einberufung einer Gemeinderatssitzung.

Durch das Fehlen der Unterschrift gem. 8112 Abs.2 NO Gemeindeordnung 1973 wurde

nach Riicksprache mit der Gemeindeaufsicht des Landes NO ein Verbesserungsauftrag

gem. 8 13 Abs. 3 AVG veranlasst am 6.9.2022 Herrn Gemeinderat Schneider am 7.9.2022
nachweislich zugestellt.

§ 13 Abs. 3 Allgemeines Verwaltungsverfahrensgesetz 1991

Méangel schriftlicher Anbringen erméchtigen die Behdrde nicht zur Zuriickweisung. Die
Behdrde hat vielmehr von Amts wegen unverziglich deren Behebung zu veranlassen
und kann dem Einschreiter die Behebung des Mangels innerhalb einer angemessenen Frist
mit der Wirkung auftragen, dass das Anbringen nach fruchtlosem Ablauf dieser Frist
zuruckgewiesen wird. Wird der Mangel rechtzeitig behoben, so gilt das Anbringen als
ursprunglich richtig eingebracht.

Am 8.9 wurde der Misstrauensantrag persénlich durch Hr. Schneider am Gemeindeamt
abgegeben. (in doppelter Ausfiihrung an Vizeblrgermeister und Amtsleiter)

Die Einberufung der Gemeinderatssitzung erfolgte nachweislich (RSB) am 13.9.2022 fur die
Sitzung am 20.9.2022 und entspricht daher geman

845 Abs.3 NO Gemeindeordnung 1973

Die Gemeinderatssitzung ist wie folgt einzuberufen:
e schriftlich unter Bekanntgabe der Gegenstande der Tagesordnung
e mit einer nachweislichen Zustellung an alle Mitglieder des Gemeinderates
e spatestens am funften Tag vor dem Tag der Gemeinderatssitzung. Fallt dieser Tag
auf einen Samstag, Sonn- oder Feiertag, so verlangert sich diese Frist auf den
vorhergehenden Werktag.

Da sich Hr. GR Schneider weigert, dem Gemeinderat seinen Misstrauensantrag
vorzutragen, sondern uber andere Themen spricht, erteilt ihm der Vorsitzende einen
Ordnungsruf geman § 49 der NO Gemeindeordnung 1973.

Da er sich wiederum nicht daranhalt, droht Hr. Vzbgm. Hitter mit einer
Sitzungsunterbrechung.

Daraufhin willigt Hr. GR Schneider ein, dass Hr. AL Hacker den Misstrauensantrag zur
Verlesung bringt.



Semeinderat Erich Schneider
Hauptstr. 24

2522 Oberwaltersdorf

Tel.: 0664/8987585

R % Cherwaltersdorf, am 22.08.22

Misstrauensantrag !

Betreff: Fr. Blrgermeisterin Natascha Matousek

Bei der ersten Gemeinderztssitzung, an der ich teilnahm, verwehrte Fr. Blrgermeisterin mir
meine persénliche Vorstellung und rief die Polizei, welches in der Politik vollig undemokratisch

und auch nicht Gblich ist,

Bei der Angelcbung mischte sich Hr. Hacker Franz in seiner Funktion als Amtsleiter in eine
politische Funktion, die ihm keinesfalls zusteht, ein.

Seit mehr als 2 Jahren wird uns (Liste Pro OW) das Aufstellen vor Parkbinken verwehrt.

[Das kann nicht im Sinne de- Gemeindebirger sein, daher ersuche ich um eine Neubesetzung
des Biirgermeisteramtes.

Weiters mdchte ich bekanntgeben, dass mich Fr. Biirgermeisterin Matousek mit Anzeigen
Uberhauft hat und mich das bereits rund € 10.000 gekostet hat.

Es ist auch nicht richtig, dass der komplette Gemeinderat die Erlaubnis gegeben hat, mich
ahne Angaben von Grinden anzuzeigen.

Gemeinderat Erich Schneider S R / [/

Antrag:

Der Vizeburgermeister Gunter Hutter stellt den Antrag, Gber den Misstrauensantrag von
Hrn.GR Erich Schneider gem. §112 NO Gemeindeordnung 1973 in geheimer Wabhl
abzustimmen.

Der Vorsitzende bestimmt zwei Wahlhelfer zur Abwicklung der geheimen Abstimmung. Diese
sind Hr. GR Geiger und Hr. GR Trubacek.

Vor Beginn der Abstimmung verlasst Fr. GR Vanessa Matousek aufgrund Befangenheit den
Sitzungssaal.

Beschluss:  Mehrheitliche Ablehnung
Wortmeldung: GR Schneider, GR Miiller H., GGR Miller C., GGR Hartl, GR Schmid Julia,

GR Graf, GR Trubacek, Vzbgm. Hutter
Abstimmung: 1 Daflr Stimme, 14 Gegenstimmen



Zu 3 Bericht der Kontrolle
Vorlage: BH/549/2022

Sachverhalt:
Der Vorsitzende des Prifungsausschusses berichtet tber eine Sitzung vom 19.09.2022.
Die Prifung aller Barkassen, Journale verlief positiv.

Als Hauptthema wurde die Endabrechnung der Badekartenverkédufe Badeteichanlage
besprochen und mit Gesamtnettoeinnahmen von € 52.408,10 ein sehr gutes Ergebnis erzielt.

zu4  Grundsatzbeschluss Wohnungsvergabe
Vorlage: AV/547/2022

Sachverhalt:

1. Wohnungsvergabe Top 4 Haus Helene im Gemeindevorstand am 8.9.2022 unter
Top 22 (AV/537/2022) beschlossen

Es wird empfohlen das gegenstandliche Top 4 im Haus Helene an den auf der
Warteliste erstgereihten Interessenten, Herrn Zoltan LENGYEL, geboren am
07.03.1957 — wohnhaft FabriksstraBe 18/Zimmer 11 zur Anmietung anzubieten.

Eine ordentliche Beschlussfassung zu dieser Empfehlung wird in der ndchsten
Sitzung des Sozialausschusses nachgereicht.

Die Zustimmung zu dieser Empfehlung war einstimmig (Bettina Hutter — OK via
Telefon eingeholt; die tbrigen Mitglieder waren in Prasenz vor Ort)

Kommt noch fur September ein giltiger Mietvertrag mit dem Interessenten zustande,
so wird empfohlen die eingebrachte Kiindigung per Ende August 2022 zu
akzeptieren. (Siehe unten — Kiindigung zur Wohnung Top 4 der verstorbenen Frau
Auer wurde von der Tochter Frau Margit Ross und der Enkeltochter Frau Birgit
Kaltenegger eingebracht)

Antrag:

Der Vorsitzende des Sozialausschusses beantragt Top 4 im Haus Helene an den auf
der Warteliste erstgereihten Interessenten, Herrn Zoltan LENGYEL, geboren am
07.03.1957 — wohnhaft FabriksstraRe 18/Zimmer 11 zur Anmietung mit 1.9.2022
Ubergeben.

Beschluss: Einstimmige Annahme
Abstimmung: 16 Daflr Stimmen
Wortmeldung: keine

2. Wohnungsvergabe Top 18. ,,Paarwohnung” im Haus Helene im Sozialauschuss
am 30.6.2022 unter Top 4 beschlossen

Ab dem 01.07.2022 ware die sogenannte ,Paarwohnung® im Haus Helene TOP 18
frei, daher missen Nachmieter gesucht werden.

Am 29.06.2022 wurde der Vorsitzende GGR Wind von Frau Rabl informiert, dass
diverse Bewerberinnen und Bewerber fir die sogenannte ,Paarwohnung® von Frau
Rabl selbst kontaktiert und informiert wurden, leider gab es keinen Bedarf. Jedoch



besitze Familie Seitz (steht nicht auf der Liste) grol3es Interesse und méchte schnellst
maoglichst am 01.07.2022 in die Paarwohnung ins Haus Helene einziehen. Frau
Josefine und Herr Oskar Seitz sind beide mit Hauptwohnsitz wohnhaft in der
Tattendorfer StrafRe in Oberwaltersdorf.

Antrag:

Der Vorsitzende des Sozialausschusses stellt den Antrag, die Familie Seitz Josefine
und Oskar dem Gemeinderat als neue Mieter/in das TOP 18 Haus Helene
vorzuschlagen.

Der Vorsitzende beantragt Top 18 im Haus Helene an die Familie Seitz Josefine und
Oskar zur Anmietung mit 1.7.2022 tbergeben.

Beschluss: Einstimmige Annahme
Abstimmung: 16 Dafir Stimmen
Wortmeldung: keine

Grundsatzbeschluss Wohnungsvergabe

Die Marktgemeinde Oberwaltersdorf hat das Vergaberecht beim Haus Helene, sowie
ein Vorschlagsrecht bei den Genossenschaftswohnungen. Die Prozedur sieht eine
Warteliste vor, die durch den Sozialauschuss gepruft wird, und die Personen auf
dieser Liste der Reihe nach kontaktiert werden. In den Vorstandssitzungen werden
die Vergabevorschlage des Sozialausschusses vorberaten und bestatigt bevor sie im
Gemeinderat beschlossen werden.

Sollte aufgrund der langen Durchlaufzeit ein Leerstand eintreten so haftet die
Gemeinde fur die Mieten (Ausfallshaftung).

Antrag:

Die Vorsitzende beantragt, das Pouvoir der Wohnungsvergaben und des
Vorschlagsrechtes, an den Gemeindevorstand abzutreten, damit die Vergaben
schneller umsetzbar werden.

Beschluss: Einstimmige Annahme
Abstimmung: 16 Daflr Stimmen
Wortmeldung: keine

Festlegung der Gebuhren fiir Dokumentenscan
Vorlage: BA/486/2022

Sachverhalt:

Aufgrund der Ablage von Bauakten im ELAK, ist es notwendig Gebuhren fir das Scannen
bzw. fur die digitale Weitergabe der Bauakten/Plane usw. im Bauamt festzulegen.

GemaR § 35 Ziff. 19 der NO Gemeindeordnung muss der Gemeinderat Entgelte fiir
bestimmte Leistungen der Gemeinde beschlieRen.

Es wurde mit der Stadtgemeinde Bad Voslau Kontakt aufgenommen da diese schon
Gebuihren beschlossen haben.

Das Bauamt der Stadtgemeinde Bad V6slau hat folgende Gebuhren fur Printausgaben
festgelegt:

€1,00
€2,00



Al €4,00
A0 € 8,00

Fur Bauakten die im Elak abgelegt sind und nur mehr per USB-Stick weitergegeben werden
kénnen, wird folgendes verrechnet:

Stick € 5,00
Akt O bis 250 Seiten € 5,00
Akt 250 bis 500 Seiten € 10,00
Akt ab 500 Seiten € 15,00
Antrag:

Die Vorsitzende beantragt, die vorgeschlagenen Gebiihren gemanR § 35 Ziff. 19 der NO
Gemeindeordnung 1973 zu beschlie3en.

Beschluss: Einstimmig angenommen
Wortmeldung: keine
Abstimmung: 16 Dafilr Stimmen

zu 6  Stellungnahme zum sektoralen Raumordnungsprogramm des Landes NO (PV-
Anlagen)
Vorlage: BA/543/2022

Sachverhalt: Hr. GGR Hartl bringt dem Gemeinderat die Stellungnahme zur Kenntnis:

Die Verordnung Uber ein sektorales Raumordnungsprogramm fir Photovoltaikanlagen im
Grunland in Niederdsterreich befindet sich gerade in der Ausarbeitung.
Die Begutachtung es Entwurfes hat bereits begonnen und lauft bis inklusive 21.09.2022.

In dieser Verordnung werden Zonen festgelegt, die sich fiir die Aufstellung von mehr als 2ha
umfassende Photovoltaikanlagen eignen.

Aus den vorliegenden Unterlagen geht hervor, dass im Gemeindegebiet der Marktgemeinde
Oberwaltersdorf keine geeigneten Zonen festgelegt wurden. Dementsprechend eignet sich
das Gemeindegebiet nicht fiir eine Zone von mehr als 2ha zur Aufstellung von
Photovoltaikanlagen im Grinland.

Diesbeziglich liegen Gutachten von DI Martin Kénig (Wien Energie GmbH) und vom Biiro
Paula DI Sebastian Lausegger der Gemeinde vor.

Die Marktgemeinde Oberwaltersdorf mochte folgende Stellungnahme dem Land
Niederb6sterreich vorlegen:

Marktgemeinde Oberwaltersdorf

m Bezirk Baden, NO
2522 Oberwaltersdorf, Kulturstraf3e 1
& Tel. 02253/61000 FAX 02253/61000 150

E-Mail gemeindeamt@oberwaltersdorf.gv.at




Amt der NO Landesregierung

Abteilung Bau- und Raumordnungsrecht

Landhausplatz 1, Haus 16

3109 St. Pdlten
Bearbeiter: DI Daniela Honeder
Telefon: 02253 61000 DW 110
Datum: 20.09.2022

Verordnung uber ein Sektorales Raumordnungsprogramm uber Photovoltaikanlagen
im Grunland in Nieder¢sterreich (NO SekROP PV)
Stellungnahme der Gemeinde

Im Rahmen der offentlichen Auflage des Entwurfs zur Verordnung Uber ein Sektorales
Raumordnungsprogramm Uber Photovoltaikanlagen im Griinland in Niederdsterreich (NO
SekROP PV) méchte die Marktgemeinde Oberwaltersdorf folgende Stellungnahme abgeben:

Im Zuge der Bearbeitung des Sektoralen Raumordnungsprogramms wurde auf dem Gebiet
der Marktgemeinde Oberwaltersdorf fiir eine Flache, die im Osten der Gemeinde liegt, die
Aufnahme in das Raumordnungsprogramm beantragt (siehe Abbildung). Leider wurde im
nun aufgelegten Entwurf die beantragte Flache nicht bertcksichtigt.

Abbildung 1: Beantragte Flache (Orthofoto)

e N

Quelle: Google Earth, Maps Data: Google, ©2022 CNES / Airbus, Geoimage Austria, Maxar Technologies.

Aus fachlicher Sicht sprechen folgende Grinde fur die Entwicklung einer
Freiflachenphotovoltaikanlage auf dem gegenstéandlichen Standort:

- Im Osten des Gemeindegebiets von Oberwaltersdorf ist eine hohe technogene
Vorbelastung gegeben. Mehrere infrastrukturelle Einrichtungen befinden sich im
Gebiet bzw. queren dieses (A3 Sidost Autobahn, Landesstrale B 210,
Windkraftanlagen, Hochspannungsfreileitung). Das Gebiet ist daher fiir die Errichtung
von weiteren Infrastruktureinrichtungen bzw. fir die Errichtung von
Photovoltaikanlagen geeignet.



Die Flache befindet sich im Nahbereich des Windparks Oberwaltersdorf sowie des
Windparks Trumau. Es sind somit Synergieeffekte zu erwarten bzw. ist ein
nahegelegener Netzanschluss gegeben. In der Markigemeinde Oberwaltersdorf
befindet sich zudem am 6stlichen Ortsausgang an der B 210 bereits seit geraumer
Zeit eine Freiflachenphotovoltaikanlage. Eine Erweiterung und Intensivierung der
Stromerzeugung durch Photovoltaik ist daher im Interesse der Gemeinde gelegen.

Die Moglichkeit des Netzanschlusses der Photovoltaikanlagen ist gegeben. Dies geht
ohnehin auch aus dem Methodenbericht zum Sektoralen Raumordnungsprogramm
hervor.

Die Bodenbonitat im betroffenen Gebiet ist gering. Es werden daher keine
hochwertigen Ackerbtden beansprucht.

Die Errichtung von Freiflachenphotovoltaikanlagen in Europaschutzgebieten (Natura
2000) sollte nicht a priori ausgeschlossen werden. Ein naturvertraglicher Betrieb von
Photovoltaikanlagen ist in Abhangigkeit der potentiell betroffenen Schutzgiter und
der Ausfuhrung des Projekts grundsatzlich moglich und muss ohnehin im Einzelfall
durch eine Naturvertraglichkeitsprifung geprift und nachgewiesen werden. Eine
Photovoltaiknutzung ohne Beeintrachtigung von Schutzgitern ist moglich, teilweise
konnen auch positive Effekte auf Schutzguter erzielt werden. Zu diesem Thema
wurden seitens des Projektwerbers bereits dkologische Voruntersuchungen erstellt.
Natura 2000 sollte daher nicht generell als Ausschlusskriterium herangezogen
werden.

Die Marktgemeinde Oberwaltersdorf hat ein Interesse an der Entwicklung der angesuchten
Flache und ersucht daher, diese im Rahmen des Sektoralen Raumordnungsprogramms tber
Photovoltaikanlagen im Griinland in Niederdsterreich (NO SekROP PV) zu beriicksichtigen.
Mit der Bitte um wohlwollende Behandlung verbleiben wir, mit freundlichen Grif3en

Antrag:

Marktgemeinde Oberwaltersdorf

Die Vorsitzende stellt den Antrag, dass im Zuge der Blrgerbegutachtung, betreffend der
Verordnung lber ein sektorales Raumordnungsprogramm iber PV-Anlagen im Grinland in
Niedertsterreich, die Marktgemeinde Oberwaltersdorf die vorliegende Stellungnahme von
Herrn DI Sebastian Lausegger (Bliro Paula) abzugeben hat.

Beschluss:  Einstimmige Annahme
Wortmeldung: GGR Miiller
Abstimmung: 16 Daflr Stimmen

zu7

Bausperre Pfarrgasse
Vorlage: BA/488/2022

Sachverhalt:

Die vom Gemeinderat der Marktgemeinde Oberwaltersdorf beschlossene und vom
02.11.202 bis 17.11.2020 kundgemachte Bausperre in der Pfarrgasse (jetzige LNR-
ehemalige Waxina) lauft mit 02.11.2022 ab.

Um das Ziel der Bausperre weiter zu verfolgen (verkehrliche ErschlieBungssituation,
Siedlungsstruktur) kann die Bausperre fir ein weiteres Jahr gemaR § 35 Abs. 3 NO
Raumordnungsgesetz 2014, bis 02.11.2023 verlangert werden. Eine weitere Verlangerung



der Bausperre ist dann nicht mehr moglich.

Das Buro Dr. Paula hat die Kundmachung fir die Bausperre bereits ausgearbeitet.
Folgender Hinweis ist zur Bausperre aus raumordnungsfachlicher Sicht zu beachten:

,Das Ziel und der Zweck der Bausperre bleiben im Vergleich zur Ursprungsbausperre
naturlich unverandert. Allerdings wurden in der Zwischenzeit Bebauungsbestimmungen auf
dem betroffenen Grundstiick erlassen. Dennoch ist die Bausperre aus folgenden Griinden
nicht obsolet geworden:

- Auf der betroffenen Flache wurden im Rahmen des Bebauungsplans Oberwaltersdorf
allgemeine Bebauungsbestimmungen (Bebauungsdichte, Bebauungsweise,
Bebauungshohe) festgelegt, um die Mindestanforderungen eines flachendeckenden
Bebauungsplans fur das Bauland zu erfllen.

- Ziel und Zweck der Erlassung der Bausperre in der Pfarrgasse 15 war u.a., Ma3nahmen im
Bebauungsplan auf eine allfallig zukiinftig zu errichtende Verkehrserschlie3ung
abzustimmen (z.B. Ertlichtigung der Zufahrtssituation im Bereich der Briicke, Verbreiterung
der Pfarrgasse). Eine Abstimmung zwischen der VerkehrserschlieBung und den
Bebauungsbestimmungen ist aber nach wie vor nicht erfolgt.

- Hinsichtlich der Ziele der Bausperre wurden noch nicht alle Méglichkeiten der
Bebauungsplanung ausgeschdpft (z.B. auf eine zukinftige Erschlielung abgestimmte
Baufluchtlinien) bzw. erfolgte im Zuge der Erstellung des Bebauungsplans Oberwaltersdorf
noch keine Abstimmung mit einer allfalligen zukinftigen VerkehrserschlieRung und daher
keine explizite Festlegung von Bebauungsbestimmungen, die auf einer verbesserten
Verkehrslosung basieren.

Marktgemeinde Oberwaltersdorf

m Bezirk Baden, NO
2522 Oberwaltersdorf, Kulturstrafle 1
4 Tel. 02253/61000 FAX 02253/61000 150

E-Mail gemeindeamt@oberwaltersdorf.gv.at

MARKTGEMEINDE OBERWALTERSDORF
VERLANGERUNG BAUSPERRE

VERORDNUNG

Der Gemeinderat der Marktgemeinde Oberwaltersdorf hat in seiner Sitzung vom 20.09. 2022
die folgende Verordnung erlassen:

8 1 Geltungsbereich

Die vom Gemeinderat der Marktgemeinde Oberwaltersdorf beschlossene und vom

02. November 2020 bis 17. November 2020 kundgemachte Bausperre gemaf 8 35 Abs. 1
NO Raumordnungsgesetz 2014 LGBI. Nr. 3/2015, in der derzeit geltenden Fassung, fiir die
als Bauland Wohngebiet gewidmeten Flachen des in der beiliegenden Plandarstellung rot
gekennzeichneten Bereichs zwischen der Pfarrgasse und der Triesting wird geman § 35
Abs. 3 NO Raumordnungsgesetz 2014 LGBI. Nr. 3/2015, in der derzeit geltenden Fassung,
fur ein Jahr (bis 02. November 2023) verlangert.




Die Abgrenzung ist der beiliegenden Plandarstellung, die einen wesentlichen Bestandteil
dieser Verordnung darstellt, zu entnehmen.

§2 Ziel
Die Bausperre erfolgt zur Sicherung der Erstellung eines abgestimmten Bebauungsplans.

Die Bausperre verfolgt das Ziel,

e an die verkehrliche Erschlieungssituation angepasste Bebauungsbestimmungen,
insbesondere solche, die einen Einfluss auf die Wohn- und Bebauungsdichte haben,
festzulegen und

e die Siedlungsstruktur des Ortes zu sichern.

Die Marktgemeinde Oberwaltersdorf plant daher, zur Sicherstellung der funktionsgerechten
Verkehrsorganisation sowie der siedlungsstrukturellen Entwicklung einen Bebauungsplan zu
erlassen.

8 3 Zweck

Die Bausperre verfolgt das Ziel, aufbauend auf die bestehende bzw. eine allfallig zukiinftig
zu errichtende Verkehrserschliel3ung die oben angefiihrten Ziele durch entsprechende
Malnahmen im Bebauungsplan umzusetzen. Es sollen daher im Bauland Wohngebiet des in
der Plandarstellung rot gekennzeichneten Bereichs der verkehrlichen ErschlielRungssituation
entsprechende Bebauungsbestimmungen festgelegt werden (z.B. Bebauungsdichte,
Bebauungsweise, Bebauungshéhe, Baufluchtlinien, Mindestgréf3e von Grundstiicken im
Bauland Wohngebiet).

Derzeit wird das Areal lediglich Uber die Pfarrgasse im Westen sowie eine Briicke Uber die
Triesting im Stdosten erschlossen. Eine direkte Anbindung an die B 210 besteht nicht und
ist aus verkehrstechnischer Sicht auch nicht oder nur sehr schwer umsetzbar. Die Breite der
Verkehrsflache in der Pfarrgasse betragt stellenweise weniger als 4 m und erfillt daher die
Voraussetzungen fir eine funktionsgerechte VerkehrserschlieBung einer Siedlung geman
den Bestimmungen des § 32 Abs. 5 NO Raumordnungsgesetz 2014 nicht. Die Briicke tiber
die Triesting ist im derzeitigen Ausbau- und Erhaltungszustand fur den Kfz-Verkehr nicht
geeignet.

Durch die Bausperre soll sichergestellt werden, dass keine Bauvorhaben errichtet werden,
die Uber keine zweckmafige Verkehrsanbindung verfiigen. Durch die Ausarbeitung und
Erlassung eines Bebauungsplans soll bezweckt werden, dass in Zukunft nur solche
Bauvorhaben errichtet werden, die aufgrund der bestehenden oder einer allfallig zuktinftig zu
errichtenden Verkehrsanbindung in verkehrsvertraglicher Art und Weise ausgefiihrt werden
kénnen. Die Bebauung soll dabei so geregelt werden, dass lber die Festlegung von
geeigneten Bebauungsbestimmungen, insbesondere solche, die einen Einfluss auf die
Wohn- und Bebauungsdichte haben, eine den verkehrlichen Voraussetzungen angepasste
Nutzung erreicht wird.

Fir die Grundlagenforschung und fiir die Planungsmal3nahmen ist eine langere
Bearbeitungszeit erforderlich. Um sicherzustellen, dass bis dahin keine Bebauung erfolgt, die
den Intentionen der geplanten Erlassung eines Bebauungsplans widerspricht, wird die
gegenstandliche Verordnung erlassen.

8 4 Rechtskraft

Diese Verordnung tritt nach ihrer Kundmachung mit dem, auf den Ablauf der zweiwdchigen
Kundmachungsfrist folgenden Tag in Kraft.



Oberwaltersdorf, am 20.09.2022
Fir den Gemeinderat

Die Burgermeisterin
angeschlagen am:
abgenommen am:

In der Gemeindevorstandssitzung vom 08.09.2022 wurde einstimmig (5 Stimmen) die
Verlangerung der Bausperre beschlossen.

Antrag:
Die Vorsitzende stellt den Antrag an den Gemeinderat, die Bausperre im Bereich der
Pfarrgasse laut beiliegender Verordnung letztmalig fur ein Jahr zu verlangern.

Beschluss: Einstimmig angenommen
Wortmeldung: keine
Abstimmung: 16 Dafilr Stimmen

zu8 Wechsel Immobilenvermarktung BFF
Vorlage: AV/520/2022

Sachverhalt:

Fa. Hirtl & Jedlicka Immobilientreuhand GmbH wird mit 30.9.2022 die Téatigkeit einstellen. An
ihre Stelle wird Fa. realbrokers Immobilien Dienstleistungs GmbH & Co KG treten. Der
bestehende Vertag mit Hirtl & Jedlicka Immobilientreuhand GmbH (beschlossen in GV
30.11.2015 Top 7 und Verlangert in GR am 19.10.2017 Top 6 damals als Avados Real) wird
Ubernommen.

Zusammenfassend:
Befristet bis 2/2023 danach unbefristet. Bei Vermittlung 2 Bruttomonatszinse +20%UST

Die Sondervereinbarungen gem. alten Vertrag werden im Neuen tibernommen:

o Im Falle der Vermittlung des Mietobjektes an Kunden von Oberwaltersdorf —
die direkte Kontaktaufnahme utber die Gemeinde hatten -entféllt zur Génze die
Maklerprovision.

e Im Falle der Vermittlung des Mietobjektes an einen Kunden, welcher vom
Auftraggeber an die realbrokers Immobilien Dienstleistungs GmbH & Co KG
weitergeleitet wurde, entféllt die Vermittlungsprovision fir den Auftraggeber,
jedoch nicht fiir den Mieter.


http://www.hji.co.at/objekt/list

Immobilienmakler (Fimma/Acresse/Tekfon/emal) A"einve[mimungsquﬂ[qg
realbrokers.at Maklerverttag
S—1ANOEILIEN E— gem. § 14 Maklergesetz
o Gt & Co NG Verkauf/Vermietung
offerSresteste st wwnombrem o
Aufiraggeber:

Nome(n)/Ama:  Marktgemeinde Oberwaltersdorf
Adresse(n): Kulturstrale 1, 2522 Oberwaltersdorf

Tel.: E-Maik:
Geburtsdatum: _ Der Auftroggeber ist Verbraucher [Jo  [X] Neln
Auftragsbeding n

Der Immaobilienmakier wird mit der Vemittung [ des Verkautes [ (] der Vermielung des nachstehend beschdebenen
oo;ektesmdenmgelm beaufirage,

Elgenl\‘malm wmmwmlﬂmvmumwmwmmmmamrmae

_Verbindlichkeien gus dieser Versinbarung.
Vermittlungsobjeki:

Art des Objektes: Bilro + Lagerflichen

Adresse: 2522 Oberwaltersdorf, Kulturstralle 1

£2: 1503 GSt-Nr.: Anteile: Gl.: Nfl.; Baujahr:
\ﬁml. Lasten: Euro Cohne Verechrung von UST/ [ auzbgich % UST

[X] Monatiicher Bruttomietzins: Euro laut Vorgabe der Hausverwaltung
Vertragskonditionen/Beschreibung (Mietdauer, Zusammensetzung Mietzins, Kaution, Reparaturmickioge., eic.)

Dieser Auftrag ist bis 2/ 23 als Alleinvermittiungsaufirag befristet und wandelt sich danach in einen
unbefristeten und jederzeit kiindbaren schlichten Maklerverirag um,

Provisionsvereinbarung
Der Aufiroggeder verpfichtet sich 2ur Bezohlung der nachstehenden Provision fOr den Fal, doss & mit dem vom
Immabiienmaokler nomhaft gemochten inferessenten wahvend oder noch Ablouf der vereinbarien Allsnvesmittiungstiist das
vorgenannte Rechfspeschdant cbachileBl. Die Provision gebohrt dem Malder auch, wenn er in anderer Weise ai durch
Nombafimechung (2.8, durch vermitfainde Tatigkeit) vardienstiich 10tig gewaorden it Die Provsion Ist mit der Rechswinksomket
o6 vemnitieiten Geschas filig.

Abgeberprovision - Provisionshthe
% dss im Kaufvertrag verainbarten Koufprelsas inkl. Lasten zuzdglich % USt,

2 Bnuttomonatsmietzings (Gesomizing ohne USY)  zuziigich 20 % USY,

% von besondecen Abgeltungen (1r kvestitonan. Brvichiungsgegensstnde, Ervdumung von Rechtan)  22gl. % USt

FOr den Fol, doss der Auftropgeber eln zweckgleichwertiges Rechtsgeschaft (2B Verouf stoft Vermietung) obschilegs,
verpfichtet er dch, on den Immobllenmader sine Vemnitfungsprovidon zu z2ohilen, die noch den  jewsligen
Provislionshochstoatrdgen der immoblienmakienserordnung 1996 berechne! wird, Eine Ergdnzungsprovision nach den jeweiigen
Prodsonshachstbetrdgen der MY 1996 wird quch fir den Fall verainbart, doss noch Abschiuss sines Rechfsgescharftes (28 zuerst
Miete) Ober dossalbe Okt ein weiterss Rechisgeschaft (8 dann Kouf) abgeschicasen wird.

OVI-Form Nr. 11/5/2014  Von der Wirtschoftskammer Osterreich, Fachverband der immobilien- und
me.mmmwmmslom
1996, BGBI, Nr. 297/1996 GZ 2014/05/30 FVO Ma/Pe Form 11 OVI




Wechselseifige Unterstitzungs- und Informationspiiicht
Defoﬂroweberhotasnmwwmmmvmmuwwlmmummdnewmm
mitgedeilan Geschafsgelagenhasten zu unfedassen. Maklar und Autroggeber sind verpfiichset, einander die erforderichen
Nochrichten zu geben. lmhmmwmlmmmmdﬂvmm
MNemmietungscbsicht unvaraiglich zu Informiscan. Weiters verpfichtet sch der Aufiroggeber, jene Parscnen bekamzugeben, die
sich wlvwend der Douer des Aleinvermitiungsouftraoges drekt an ihn gewendat hoben, Der Moder vempfichset sich. nach

Krften tatig 2u werden,

Besondere Provisionsvereinbarungen
Die Zahiung css oben veveinbarten Provisiorssatzes nelgich gesetdicher USE ouf Bosis dos im Aleinvermitfiungsoufirog
gem:;\aen Kaufpeelses/Bruttomietzinses (bzw. ener Provision in der Hohe von Euro zuzigich gasatadiches UST) wird auch 1ar
can varsinbar.

dass das im Maderverirog bezelchnete Geschéft wider Treu und Glauben nicht zustande kommt (ohne beoachienswerten
Grund wird ein 10r dos Zustandekomynen des Rechisgeschafts erfardericher Rechisokt Gberoschend untanassen),
* dass ein and als &n ckgieichwerliges Geschaft zustande kormnt,

). ogder
* on gesetdiches cdar varragliches Vorkaufs-, Wiederkauis- oder Einkiittsrech! ausgedt! wirde (§ 15 Abs | Maldergesetz).

Fir die Douer des Alleinvermittiungsautiroges werden zusdizich fagende Providcnsiaibestidnde veranbart: Der Aufiroggeber

hat die cben genannte Pronision 2u zahien, fols

* & dan Alsinvermitiungsoufirag verrogewics ohne wichligen Grund vorzedtg aufldst ocer

*»  dos Geschaft wihrend der Dauer des Alleinvermitiungsouttroges verfragswidig durch die Vermitiung eines anderen vorn
Aultraggeber beauflragten Maklers oder auf andere Art (z8 Selbstverkauf) nustandegekommen isf (& 15 Abs 2 Moklergesstz).

Vorlage eines Energleausweilses und Information Uber Energlekennzahlen in Inseraten

Der Aufiraggeber hat dem Kdufer oder Bastoncnehmer rechizeitig vor Abgobe der Verlragsedddrung einen hdchstens 2ehn
Jofre dten Energieausweis vorzulegen undd spatestens 14 Towmmvmmwuﬂmmm

Cie Kennwerte HWE und 1GEE sind (ab 1.12.2012) im Inserat anzufGhren. Das Zuwidemhondein gegen die Infoermationepfiicht in
reacoten wird mit einer den Auffroggeber und den Immobilenmader freffenden Verwallungssirate von bis zu BUR 1,450~
gechndat. Das Zuaiderhonadsin gegen die Vodoge- und Aushdndigungspiich! wird mit ener den Auftroggeber (Verkdufer/!
Veﬂniefet)mond-nvwwvmbkwfuk 1450 gechndet, EBerells enstaillte Energieauswelze (de nur den HWS-
Kennwert

informdert.
[ per Auttroggeber nat dem Immaoblienmakier enen Energieousweis 2ur Verfagung gestelt / [ Der Autroggeber wird bis
sinen Energeawswel beibidngen. [ Der Autfroggeber stellt frofz erfolgter Information keinen Energiecusweis zur
Varfogung.
RUckrittsrecht und Widerruisbelehrung

Der Auftroggeber wird informiert, dass fir einen Verbraoucher bel Abschiuss des Alelmvermitiungsoufirags cuBerholo der

Geschdftsrdume des Maokers oder ousschieflich dber Femabeofz gem. § 11 FAGG &in Rickkiftwech! von diesem

Allsinvermittungsaufirog binnen 14 Togen bestaht, Die Rockirtistrist beginnt mit dem Tog des Verfragsobschiusses. Die Abgobe

der Widenufenddrung kann unter Vervendung des beigesaltan Widerulsfommulars arfoigen, ist cber an keine Fom gebunden.

Wenn der Makler vor Ablout dleser verzehntdgigen Rickittsfrist vomeitig 101 werden sof. bedorf 8s ainar ousdicidichen

Auftordenung durch den Aufrogoeber, der domit - bel volstondger Verfragserfiiung innermal dieser Frist - sein ROckinttsrecht

veriert,

[ Der Autioggeber winsch ein vorzeitiges Tétigwerden mnermab cer offenen Ricktitisfist und nimmt zur Kenninis, dass er
domit beil vollstandiger Verragseniilung (Namhafimachung) das Rickirittsrecht vom Moklervedrag gem. § 11 FAGG vedier.
Ene Plicht qur Zohlung der Prosision besteht aber erst noch Zustandekommen das vermittalten Geschaffs (Koufvertrog,
Miatvanog) aulgrund der verdienstichen, kousaien Taligkeit des Makies.

[ Ger Autiroggeber winscht kein vorzeltiges Tatigwerden.

Im Foll eines Rickiritts nach § 11 FAGS verpflichiel sich der Verbraoucher, von den gewonnenan Informationen keinen Gabeauch
2u Mmachen.

Der Aufiroggeber erhdlt eing Kopie diasas Alleirvemitiungsoufiroges und eine Nebenkostendbersicnt oi&m-Fom 13K bow. M)
Sondervereinbarung: Im Falle der Vermittlung des Mietobjekts an Kunden

Gerichtsstond (i Unfemehmerk~on Obernwaltersdorf - die direkte Kontaktaufnahme Gber die Gemeinde hatten -
entfalit zur Ganze die Maklerprovision.Im Falle der Vermittiung des Mietobjektes an elnen

Ort: + am Kunden, welcher vom Auftraggeber an die Avados Real KG weitergeleitat wurde, entfélit
die Vermittlungsprovision fir den Aufiraggeber, jedoch nicht flir den Mieter.

E]m W : wurde in den Geschaftsrdumen d atgeschicsen.
n es Makleruntemehmens

ream’:’—o"ﬁer mobilien

Dienstieisty GmbH & Co KG

Auttroggeber
Trotz groSter Sorgiolt bol der kann der OV keine wie immer georeale Hoffung 1l die inhatliche Richtigkelt (bemehmen.
mmvmm-mmmw 1040 When, Fovortenstr, 24/1 1, www.ouviat
gen: On M GminH & CakG, 114D Wien. Gurkpasse 8, Tel 017812 47 61, Fax DW 40, moi@moschooruck.at

Antrag:

Die Vorsitzende beantragt den oa. Vertrag mit der Fa. realbrokers Immobilien
Dienstleistungs GmbH & Co KG fir die Immobilien Vermittlung der BFF per 1. Okt. 2022 zu
genehmigen.

Beschluss: Einstimmige Annahme
Wortmeldung: GR Trubacek, Bgm. Matousek
Abstimmung: 16 Daflr Stimmen



